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Kenmerken

()

Soort

Type woning
Bouwjaar
Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Inhoud
Woonopperviakte
Perceelopperviakte

Tuin

Energielabel

Isolatie

2

woonboerderij
vrijstaande woning
1900

8

7

1147 m3
288 m?
7305 m?

tuin rondom

C

dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas

Bel voor meer informatie 0575 - 514 124




Omschrijving van de woning

Een grondig gerenoveerde herenboerderij, exclusief wonen in het
buitengebied, natura 2000 om je heen en de benodigde
voorzieningen op fiets en auto minuten. Utopie? Nee in dit gebied
van hoge landschappelijke waarde (beschermd natuurgebied)
staat deze karakteristieke, solide woonboerderij met de mooie
naam ‘Brengershofstee’. Met behoud van karakter is dit prachtige
pand gerestaureerd tot een royaal woonhuis met nu al zelfs een
energielabel C.

De woonboerderij staat verhoogd in het landschap op maar liefst
7305 m2 eigen grond. Grote getallen zien we: een woonopperviak
van 288mz2, 21m2 overig inpandige ruimte, inhoud 1147m3 en
130m2 bijgebouwen.

Verschillende bijgebouwen voor u, uw dieren, wellicht werken aan
huis of toch die B&B?

Goed om te weten, de huidige eigenaren betalen slechts € 125, =
per maand voorschot voor gas en elektra wat voortkomt uit de
zorgvuldige renovatie uitgevoerd met veel kennis van zaken.
Wellicht wilt u er uw eigen huis van maken en dat kan eenvoudig
in de styling met deze goede verbouwing als basis.

De boerderij is van zeer goede kwaliteit met een bouwkundige
uitvoering om eventueel eenvoudig veranderingen aan te brengen.
Kortom de woning heeft de perfecte basis om indien gewenst aan
uw gewenste indeling te voldoen.

U woont aan een rustige weg, in een bosrijke omgeving en toch
niet afgelegen. Hier ervaart u privacy doordat er geen directe
voor- en achterburen zijn. Deze woonboerderij is uitermate
geschikt voor een groot gezin, voor inpandige dubbele bewoning
en voor het vestigen van een kantoor/praktijk aan huis. Geniet
van het wonen waar de Veluwe de de Achterhoek ontmoet. Bij
veel mensen wordt dit beschouwd als een van de mooiste locaties
aan ‘de West kant’ van de IJssel, nabij de snelwegen A1/A12 en
A50.

Het station van Empe is, net als Zutphen, op fietsafstand. Steden
als Apeldoorn, Deventer en Zutphen zijn zeer goed bereikbaar.

Bouwkundig:

De woonboerderij, waarvan het verleden teruggaat tot circa 1870,
heeft een stijlvol pannendak met dakvensters, brede goten van
zink, raamluiken aan de voorkant en een grote schoorsteen met
smeedijzeren kap en windvaan. Aan de zuidkant liggen 24
zonnepanelen, die bij de huidige bewoners ruim toereikend zijn
voor hun elektraverbruik. De woonboerderij is goed geisoleerd
(dak, vloer en spouw) en de ramen zijn voorzien van dubbele
beglazing. De stalen stalraampjes zijn behouden en voorzien van
voorzetramen. Het prachtige huis heeft een goede staat van
onderhoud met behoud van de originele gevelindeling en
houtconstructies. Alle voorzieningen zijn aanwezig: riolering, gas,
elektra, wifi, internet, kabel en schotel. Een glasvezel aansluiting
is in voorbereiding. De gehele kap is vernieuwd, nieuwe vloeren,
verdiepingsvloeren, binnen spouwmuren enz, enz. Dit is wat u
zoekt met oog op kwaliteit in de toekomst.

Indeling:

Begane grond:

Ook al komen vrienden en familie via de keukendeur naar binnen,
de officiéle entree is aan de voorzijde. De hal is een mooie
ontvangstruimte met mooi lichtinval en een circa 3,5 meter hoog
plafond, afgesloten met een doordraaiende tochtdeur. Aan de
rechterzijde is de centrale meterkast met een slimme meter, 12
groepen van 220 V en 1 groep van 380 V. Verder zijn hier de
trapopgang, een garderobekast en de toiletruimte met fonteintje.
De kamer aan de linkerzijde, naast de badkamer, is in gebruik als
atelier en aan de andere zijde van de hal is een grote
kantoorruimte met vaste kasten en een schouw met houtkachel.
In de badkamer zie je een kwartronde douche en twee wastafels.
Hiermee biedt deze woonboerderij de mogelijkheid tot gelijkvioers
wonen of samenwonen met uw ouders.

Aan de achterzijde, waar vroeger de stal was, zijn de woonkamer
en keuken met bijkeuken. De tuingerichte woonkamer heeft een
oppervlakte van circa 75 m2 en een trap naar de entresol van
circa 18 m2. Openslaande deuren, op de plek waar vroeger de
grote staldeuren waren, en een aparte loopdeur zorgen voor een
mooie verbinding met de tuin. De schouw met grote houtkachel is
een van de sfeermakers in deze prachtige woonkamer.
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Omschrijving van de woning

Aan de rechterzijde is de ruime keuken, waar een stijlvolle
landelijke design Tinello keuken staat. Deze keuken heeft
hardstenen aanrechtbladen, een kookschouw, zogenaamde witjes
als tegelwerk en alle benodigde inbouwapparatuur: een 5-pits
Boretti gasfornuis met twee ovens, een nieuwe vaatwasser en
een koelkast. In de bijkeuken met uitstortgootsteen is ruimte voor
de was apparatuur.

Zoals vroeger gebruikelijk was, zijn er een opkamer en een kelder
in de woonboerderij. De opkamer heeft een raam in de voorgevel
en de kelder met koekoek is te gebruiken als wijn-/
provisieruimte. De hal voert ons nog langs twee kamers en een
badkamer. Als sluitstuk naast de voordeur de "Herenkamer " zo
sfeervol met zijn enorme authentieke schouw.

Eerste verdieping:

Niet alleen op de begane grond, maar ook op de bovenverdieping
heeft deze woonboerderij een fraaie indeling. In het voorste deel
zijn de ouderslaapkamer met vaste kasten, een berging met
boiler- en zonnepaneelomvormer en een toiletruimte. Op de
overloop is een trappetje naar de badkamer met een lighad,
douche en wastafel.

Naast de badkamer, op de overloop, is een deur naar het tweede
deel van de overloop. Hieraan grenzen drie ruime slaapkamers,
waarvan één met een wastafel. Op diverse punten zijn de houten
balkenplafonds in het zicht, die samen met de mooie ramen
zorgen voor een huis met sfeer en karakter.

Vliering:

In de nok is een bergvliering met een maximale hoogte van 2
meter. Deze vliering is over de hele diepte van de woonboerderij
en voorzien van twee dakramen.

Bijgebouwen:

U wordt niet alleen de eigenaar van de woonboerderij, maar ook
over meerdere bijgebouwen. In het verlengde van de
woonboerderij, aan het einde van de oprijlaan, staat een
zogenaamde Steltenbergschuur met een vernieuwd rieten dak,
geisoleerde spouwmuren en vloerisolatie. Voorzieningen als een
houtkachel, entresolvloer en oude gerestaureerde takel bieden de
mogelijkheid tot het realiseren van een hooibergwoning, kantoor/

praktijkruimte of atelier. Het gebouw laat met de oude eiken
gebinten u meteen de geschiedenis zien.

Verder zijn er een prieel aan het water, een dubbele carport voor
overdekt parkeren, diverse overkappingen en twee
houtenschuren. Deze serie bijgebouwen is circa 10 tot 15 jaar
oud. De plantenkas en dierenverblijf/kippenren zijn zeer geschikt
voor de tuin- en dierenliefhebber. In de grote houten schuur(circa
30 m?), die is verdeeld in twee ruimtes, is een put met de
beregenings-/ grondwaterinstallatie. Voor opslag zijn er een
overkapping (20 m?) en een kapschuurtje (30 m2).

Uw hobby's kunnen mee of worden opgestart met al deze
mogelijkheden. Stallen voor dieren al aanwezig of op maat te
realiseren en wellicht met de strohoed op de trekker door het
land.

Exterieur:

Rondom de woonboerderij ligt een mooi aangelegde, uitstekend
onderhouden tuin. De halfronde oprijlaan met dubbele in-/uitrit
verbindt de openbare weg met het bestrate parkeerterrein. De
dubbele in-/uitrit is afgesloten door middel van twee stijlvolle,
afsluitbare toegangspoorten/hekken met verlichting.

De tuin heeft veel bijzonderheden waaronder waterkranen
(aangesloten op de professionele grondwaterinstallatie), mooie
leilinden, paden van kinderkopjes, een groentetuin met
composthoop en aansluitende vloergoten, die op maaiveldniveau
zijn afgewerkt met zwerfkeien. Er staan vier gietijzeren
lantaarnpalen en een 8 meter hoge vlaggenmast. Het perceel
wordt omzoomd door beuken- en meidoornhagen en er staan
circa 20 fruitbomen.

Aan de noordkant is een windsingel/bomenbosje aangeplant en
het omringende grasland is verdeeld in drie stukken, rondom
geheel afgezet met gaashekken. leder stuk is af te sluiten met
draaihekken en er staat een houten schuilstalletje, perfect voor
het houden van dieren.
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Omschrijving van de woning

Achter de woning fraai uitzicht waar het wild u voorbij komt en de
diversiteit van de vogels u verrast. Kan ook niet anders gezien de
hoge natuurwaarde welke zal blijven en worden geintensiveerd.
De oude armen van de |Jssel direct aan de overzijde heeft een
enorme natuurwaarde waar zelfs de bever als directe buur laat
zien wat er door hen gebouwd wordt. Rijden door de natuur op
het paard, aangespannen of mountainbike zo vanuit één van uw
poorten. Vanuit deze locatie is alles mogelijk.

Bijzonderheden:

- Meranti kozijnen, voorzien van isolerende beglazing;

- De ijzeren stalraampjes zijn voorzien van enkel glas en
voorzetramen;

- Het buitenschilderwerk is 3 jaar geleden uitgevoerd;

- De woning heeft dak-, gevel- en vloerisolatie;

- Verwarming via een HR-ketel (Nefit, 2020), een houtkachel en
vloerverwarming;

- De unit van de vloerverwarming (in de kast in de bijkeuken) is in
mei 2020 vernieuwd:;

- 120 liter elektrische boiler voor warm water;

- Alle grenen kolommen, spanten (gebinten) en balken in de
woning in het zicht. Alle buiten kolommen, spanten en liggers van
carports, prieel en overkappingen van eikenhoud. Al het houtwerk
is geimpregneerd en het zichtwerk is gebeitst/geschilderd;

- 24 zonnepanelen van 390 Wp, geplaatst in mei 2020;

Glasvezel aanwezig tot de heg bij de voordeur;
- Besproeiing van de tuin via een grondwater broninstallatie;
Energielabel C.
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Locatie op de kaart
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Begane grond met tuin
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Begane grond

Qﬁl

15.18 m

~1.14m-

—1.14 m—

6.85m

288m

1.67m

245m

877Tm 263 m
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H=351m
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H=3.51m

Kantoor
H=351m

Kantoor
H=3.51m

3.96m

4.70m .+ 270m

—1.20m—

273m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden onlleend
© Zibber www.zibber.nl
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Vliering

()

13.91m

3.82m

3.82m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kelder

—1.82 m——

417 m

3.37m

——273m————

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Steltenbergschuur

()

946 m

2.68m — 20/ m——m1.98 m——

S | ——

Berging
H=221m

[ — _|w|; 11
[

1 (1 ——

6.80m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Verdieping Steltenbergschuur

3.52 m

Berging
H=3.00 m

4.38m
3.46 m

444 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Bergingen en kippenren

()

3.16m

245m

592m

301 m 3.92m

Berging
H=2.74m

Berging
Overdekte kippenren H=2.74m

H=2.49m

Overdekte kippenren
H=2.49m

301 m 3.92m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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3.16m

3.24m

6.47 m




Carpot

6.71m

917 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kas

—1.89 m—

Kas
H=2.04m

3.17 m
3.17 m

—— 1. 89 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Prieel
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Kadastrale kaart

Pig

Bebouwing
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2639
i 2835
\\ _’/_,-"" .'r_______"—~
e | II
||r 167 |
L |
nN —— |}
-1 —
8
3064
3062
2981
1059
0 10 20 30 40 50m
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  Perceelnummer kﬂdﬂster
= A Kadastrale gemeente  Brummen
rens :
y Sectie A
grens
Perceel 2639

Administratieve kadasirale grens

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 6 juli 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit vitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
i voor, het en het

ri
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Lijst van Zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

- kroonluchters, hanglampen en aan draden hangende tl-verlichting

- bolhanglampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- losse linnenkasten verdieping

- boekenkasten en ladenkasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

37
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Lijst van Zaken

Blijft achter Gaat mee  Ter overname ATA N
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
- X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X

- parketvloer X
- houten vloer(delen) X

- laminaat X
- plavuizen X

- Perzische tapijten X

s X
Overig, te weten

- spiegelwanden X

- schilderij ophangsysteem X
- X

- X
- X
> X

Woning - Keuken

q (\ 38
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Lijst van Zaken

Blijft achter Gaat mee  Ter overname ATA N

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X

- afzuigkap X

- magnetron X
- oven X

- combi-oven/combimagnetron X

- koelkast X

- vriezer X

- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X

- Quooker X
- koffiezetapparaat X

- X
- X

Keukenaccessoires, te weten

39 q (\
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Lijst van Zaken

Blijft achter Gaat mee  Ter overname

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

B, X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- lighad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X

- wastafelmeubel X

- planchet X

- toiletkast X

q (\ 40
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Lijst van Zaken

- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

4
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Lijst van Zaken

Blijft achter Gaat mee  Ter overname

X
X
X
X
X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
- boiler X
- geiser X
- X
- X
- X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten
- voorzetramen X
- X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

q (\ 42
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Lijst van Zaken

Blijft achter Gaat mee  Ter overname N.v.t.
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- vlag en wimpel X
- X

Overig - Contracten

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

. (e
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of Nee
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Ja
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met
meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? buren geen uitbreiding woning/uitrit
naar onze kant

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt
wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.
Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom? Nee

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.
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Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en Nee

beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld
een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale
verbouwing)

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe? Nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing Nee
daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Nee

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Nee

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:
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Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1 L.
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Nee
Z0 ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Nee

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee
andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Z0 ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking W0Z? Nee

Z0 ja, toelichting:
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Bijzonderheden 1 0.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd Nee
die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen Nee
worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.
Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of
omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?
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Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Z0 ja, waar? niet meer, woning is rondom tpv. de
fundering geimpregneerd tegen

optrekkend vocht

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar? tijdens verbouwing 45 jaar geleden
opgelost

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.

Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja

Z0 ja, volgens welke methode en wanneer? gegritstraald en opnieuw gevoegd 40
jaar geleden

Dak(en) 3 A.
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Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken: pannendaken, 30 jaar geleden
Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Z0 ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Z0o ja, waar? houtworm, maar ook dat is toen
helemaal hiertegen geimpregneerd
tijdens de bouw

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? er zijn gordingen over de sporen
aangebracht ( tevens dakconstructie
verzwaring) ,dit om de Unilin dakplaten
te kunnen aanbrengen (andere
overspanning.) tijdens verbouwing

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken: Ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? pur schuim

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken: Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Z0 ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Z0 ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakit? merantie
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 3 jaar geleden
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? Stadschilders

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

q (\ 50
L ‘ Bel voor meer informatie 0575 - 514 124




Vragenlijst

Vraag Antwoord

Z0 nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Z0 nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas? ?
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? alle kozijnen met geisoleerd glas, ijzeren
stalraampjes met voorzetramen

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden? Ja

Z0 ja, waar? toen der tijd voor zover nog aanwezig,
verholpen na het impregneren van de
fundering (zie elders)

Vioeren, plafonds en wanden 5 B.
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Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Ja
wanden aanwezig?

Z0 ja, waar? iets tpv van cementraam buitengevel
onderzijde

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, Nee
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Z0o ja, waar?

Vioeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? tijdens de bouw, onder de betonen
begane grondvloer geéxpandeerde
isolatie 8 cm.
houten vloeren begane grond en
verdieping met tempex tussen platen

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
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Ja

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Z0 ja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast
geweest?

Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
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in een regenperiode wil er wat water op

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Z0 nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Z0o ja, door wie?

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert

niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
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Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Z0 ja, waar en welke?

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Z0 ja, waar?

Installaties 7 F.

Heeft u vioerverwarming in de woning? Ja

Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Elektrisch: Nee

warm water: Ja

overig, namelijk vloerverwarming via een verdeelunit in
de bijkeuken

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? woonkamer, keuken en bijkeuken,
radiatoren in alle overige ruimtes.

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?
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Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan overnamecontract

opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?
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Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elekirische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt verstaan
alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Nee
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Z0 nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 0.
Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 2022

Sanitair, riolering en keuken 8 A.
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? 25 jaar

Sanitair, riolering en keuken 8 C.
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
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Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee

Z0 ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Ja

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden? niet meer in gebruik

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 20 jaar

Sanitair, riolering en keuken 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2023
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 I.
Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 1900
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Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, Ja
een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, ashesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? rookkanaal woonkamer 30x30 cm nu
voor houtkachel, voorheen open vuur

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Z0o ja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, Nee
welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in
staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.
Is er in puin/ashest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee
Diversen 9 G.
Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
Diversen 9 H.
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Nee

Is de grond verontreinigd?
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringshevel opgelegd?

Diversen 9 1.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Z0 ja, waar?

Diversen 9 K.
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

Z0 ja, waar?

Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?
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Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen Nee
gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Z0 ja, waar?

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? bijgebouwen: steltenbergschuur
(spantconstructie en riet), blokhutten,
overkappingen, prieel en carports.
steltenbergschuur: geisoleerde
spouwmuur en vloer ook op isolatie 40
jaar geleden.

Z0 ja, in welk jaartal? overige bijgebouwen 10-15 jaar geleden

Z0 ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? Maalderink

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)? Nee

Zo ja, welke?

Diversen 9 0.

Is er sprake van glasvezel internet? Nee
Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Z0 ja, welke label?

Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en
afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Stadsverwarming:

Anders:
Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elekiriciteit en water? Gas (m3):

Elektriciteit hoog (KWh): 1500

Elektriciteit laag (KWh): 3500

Elektriciteit totaal (kWh): zie zonnepanelen , houden ca 2000
kilowatt over

Water (m3): 100

Stadsverwarming (GJ):
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor
contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.
Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?
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Vragenlijst

Vraag Antwoord

Is de canon afgekocht?

Z0 ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.
Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? cv om de 2 jaar

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) tuin besproeiing via grondwater
broninstallatie

. ()
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Van Bezichtiging tot Aankoop

Heeft u bel telli d . We stellen het op prijs als u ons dit laat weten.
eeft u belangstetling voor de woning Dan kunnen wij het aan de verkoper doorgeven.

[
— Y

Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend?

Vraag uw Garantiemakelaar
naar een hypotheekadviseur.

[
— Y

Brengt u een bod uit? ﬂ

We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt
(mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling.
Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er
daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod ook andere
factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende
voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van overeenstemming? ﬂ

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide
partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden,
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van
‘ontbindende voorwaarden’.

Aankoopopdracht?

Het Aankoopzekerplan is een helder stappen-
plan dat een uitstekende aanpak biedt voor
de selectie en aankoop van uw nieuwe huis.
Het gaat tenslotte om een grote financiéle
investering en emotionele beslissing.

Garantiemakelaars Aankoopzekerplan
- onafhankelijk

- begeleiding ervaren makelaar

- gedegen marktkennis

- aanbod per e-mail of telefoon

- bouwtechnische keuring

- heldere afspraken

De notaris. Laatste inspectie.

De notaris zal u enkele dagen na
ontvangst van de koopovereenkomst
vragen de waarborgsom te storten of
een bankgarantie te deponeren.

De hypotheek.

De hypotheek wordt aangevraagd
via uw hypotheekadviseur. Indien
noodzakelijk wordt tevens een
overbruggingskrediet geregeld.

Wij stellen u graag in

de gelegenheid de woning
voor de levering nog een
keer te inspecteren om te
kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden
afgesproken. Tijdens de
aatste inspectie dient u
ook de meterstanden te
noteren.

()
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De overdracht.

U ontvangt een uitnodiging van de
notaris om met de verkoper de
transportakte te komen ondertekenen.
Voor die tijd krijgt u de conceptakten
en de nota van afrekening van de

notaris toegestuurd. U ondertekent
samen met de verkoper (of met een
gevolmachtigde van de verkoper) de
leveringsakte bij de notaris.

Gefeliciteerd!




Algemene Informatie

Asbest

Het kan zijn dat er in oudere woningen
asbesthoudende materialen zijn verwerkt. Als dit
bij de verkoper bekend is, zal dit door ons worden
gemeld. In de koopovereenkomst zal bij oudere
woningen de onderstaande clausule worden
opgenomen:

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende
stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering
van asbesthoudende materialen dienen op grond
van milieuwetgeving speciale maatregelen te
worden genomen. Koper verklaart hiermee
bekend te zijn en vrijwaart verkoper van alle
aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van
enig asbest in de onroerende zaak kan
voortvloeien.

Ouderdomsclausule

Indien het een woning van 50 jaar of ouder betreft
zullen wij in de koopovereenkomst de volgende
clausule opnemen:

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer
dan 50 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.
In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopovereenkomst komt het geheel of ten dele
ontbreken van één of meer eigenschappen van
de onroerende zaak voor normaal gebruik als
gevolg van de ouderdom voor rekening en risico
van de koper.

Niet-zelfbewoningsclausule

Als een verkoper niet zelf in de woning heeft
gewoond, heeft hij ook geen wetenschap van
eventuele gebreken aan de woning.

In dit geval zal de niet-zelfbewoningsclausule
worden opgenomen in de koopovereenkomst
waarbij aan de koper wordt medegedeeld dat de
verkoper niet op de hoogte is van alle
eigenschappen van de woning alsof men er zelf
zou hebben gewoond.

Bouwkundige keuring

Koper heeft het recht om een bouwkundige
keuring te laten uitvoeren om inzicht te verkrijgen
in de bouwkundige staat. Indien u een keuring wilt
laten uitvoeren dient u dit vo6r of tijdens de
onderhandelingen aan te geven. Indien er al een
bouwkundige keuring is opgemaakt ligt deze ter
inzage op ons kantoor.

Onderzoeksplicht

Ondanks het feit dat de verkoper een
meldingsplicht heeft, vermeldt het burgerlijk
wetboek ook de onderzoeksplicht van een koper.
Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft
voor onder andere datgene dat voor hem of haar
belangrijk is bij de aankoop.

Brochure

Aan de samenstelling van deze brochure is
uiterste zorg besteed, desondanks kunnen er aan
vermelde gegevens en tekeningen geen rechten
worden ontleend.

Plattegronden

Het verkochte is ingemeten volgens de NEN2580.
Deze meetinstructie is bedoeld om een
eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een gebruiksopperviakte. De
meetinstructie sluit verschillen in uitkomst niet
volledig uit.

Overeenkomst

Er is sprake van een overeenkomst wanneer de
schriftelijke overeenkomst door beide partijen is
ondertekend, hiervan een afschrift aan koper is
overhandigd en de drie dagen bedenktijd zijn
verstreken.

Waarborgsom

Bij het tot stand komen van de koop vragen wij ter
zekerheidsstelling conform artikel 5 van de dan op
te maken koopovereenkomst een waarborgsom
of bankgarantie van 10% van de koopsom.
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op

uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod doet. Als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling
bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over
een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te
leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer
belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn.
Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan
één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uit-
brengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhande-
ling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal
geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot
het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de verkoper 0ok
besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een
onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als

de potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat
de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere
bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar

toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten
om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod
weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste
zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en ontbindende
voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn
een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden
bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen
het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de
eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende
afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een
boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben
ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie van
de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de
koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper
tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond
en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan
aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechts-
college, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit
een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet.

De succesformule van

Garantiemakelaars
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Uw nestje?

De vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen
van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod
wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem
van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen.
Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In
dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met
de verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken en
de hiedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventu-
eel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en 9). De
makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingspro-
cedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste
bod uit te brengen.

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door

een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere
partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n
optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande
woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen
die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belang-
stellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toe-
zegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper
een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod.

De NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een
andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar
beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan,
als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als eerste een
bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar
bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De verko-
pende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft

de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleur-
stelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan
dient hij die na te komen.

Kijk op www.egginkmaalderink.nl
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Wij zijn Eggink Maalderink Garantiemakelaars

Aangenaam: Eggink Maalderink, full-service makelaarskantoor Naast ons lokale netwerk hebben we een groot landelijk netwerk
We ondersteunen je in het hele verkoop- of aankooptraject. Van van meer dan 60 Garantiemakelaars in heel Nederland. En dat is
kennismaking tot overdracht: je kunt alles aan ons overlaten. Zo niet verkeerd als je weet dat 50% van de kopers van buiten de

weet je zeker dat je niks over het hoofd ziet. En, nog belangrijker: regio komt. Wie weet zoeken zij jouw huis...
je weet zeker dat je geen juridische fouten maakt of geld laat

liggen. We begeleiden de koop en verkoop van onroerend goed, zodat jij

geruisloos een van de belangrijkste keuzes in je leven kunt
Kansrijk in de hele Achterhoek én overig Nederland maken: het (ver)kopen van je huis! Wil je een keer kennismaken?
Onze dienstverlening houdt niet op bij de gemeentegrens. Met Wees welkom en neem contact op voor een kop koffie en een
kantoren in Aalten, Terborg én Zutphen kennen we de hele vrijblijvend adviesgesprek.

Achterhoekse huizenmarkt als onze binnenzak.

Contact

Wij zijn bereikbaar via:
-0575-514124

- zutphen@egginkmaalderink.nl
- www.egginkmaalderink.nl

Adresgegevens

Lokenstraat 6 - 8
7201 MP, Zutphen
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Heeft u interesse in
Voorsterweg 167?

Neem contact met ons Op voor meer informatie.
Bel 0575 - 514 124 of mail naar zutphen@egginkmaalderink.nl

EGGINK Eggink Maalderink Garantiemakelaars Tel. 0575 - 514 124
MAALDERINK Lokenstraat 6 - 8 zutphen@egginkmaalderink.nl
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